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Axel Simon

Zirich ist die Schweizer Hochburg des gemeinnitzigen Wohnungsbaus. Gemeinniitzig meint: Hier wird ohne
Gewinn zu machen vermietet. Uber hundert Genossenschaften, die Stadt und eine Reihe von Stiftungen besit-
zen die rund 50.000 gemeinniitzigen Wohnungen, was rund einem Viertel aller Wohnungen in Ziirich entspricht.
Viele von ihnen sind in Zeiten der Wohnungsnot entstanden, zwischen den Kriegen oder in den 1950er und
1960er Jahren, sie sind klein bemessen und von nicht allzu hoher baulicher Qualitét, Seit einiger Zeit nun firdert
die Stadt Zurich den Bau groBer Wohnungen, um Familien und gute Steuerzahler in der Stadt zu halten - zwar ist
Zrich dank seiner hohen Lebensqualitat als Wohnort so begehrt wie nie, doch ist es hier auch fast unmdglich,
eine grof3e bezahlbare Wohnung zu finden, weshalb sich immer mehr Familien in ginstigere Vorortgemeinden
verabschieden. Die Genossenschaften realisierten mithilfe der Stadt einige interessante Neubauten und boten
den Stadtfliichtlingen mehr oder weniger giinstige Alternativen.

Bei den vorhandenen gemeinnitzigen Siedlungen stellt sich friiher oder spéter die Frage: Sanierung oder
Abriss? Gegen ersteres sprechen haufig die sehr hohen Kosten, die denen eines Neubaus oft nahekommen.
AuBerdem ist das Ergebnis meist architektonisch unbefriedigend: Mehrere kleine Wohnungen werden zu einer
groBen zusammengebastelt, Fassaden dick umhdillt, Technik mit hohem Aufwand ausgewechselt. Der heute
obligatorische private AuBenraum in Form neu angefiigter Balkone gibt der Erscheinung des Uiberkommenen
Baus meist den Rest. Aus diesen Grlinden f&llt die Entscheidung immer ofter zugunsten eines Ersatzneubaus
- nicht selten begleitet von den Protesten der Bewohner, die schon lange und billig in einem Haus wohnen,
Diese Proteste und der Rang eines Hauses als Baudenkmal fiihren dennoch immer wieder dazu, dass man
ungeachtet der hohen Kosten einen wertsteigernden, also umfangreichen Umbau wagt. So geschehen bei der
stédtischen Wohnsiedlung Heuried in einem zentralen Quartier Ziirichs.

Das Juwel ist der Hof, der Bau die Fassung

Man denkt unwillkUrlich an die Geschichte vom hasslichen Entlein: Vor der Renovierung verlor man schwer-
lich sein Herz an den dicht gestaffelten Komplex, den die Architekten Peter Leemann und Claude Paillard 1972
bis 1975 in dem von Blockrandfragmenten und Zeilenbauten geprégten Quartier errichteten. Die wuchtigen
Betonelemente der Balkone waren in keinem guten Zustand und die Vorderseite kehrte der StraBe den
Riicken zu - diesich bis zu zehn Geschosse auftirmende Wohnburg schien alles andere als zeitgemas. Doch bei
genauerem Hinsehen liefen sich verborgene Qualitdten entdecken. Die 181 Wohnungen waren fir unter-
schiedliche Bewohnergruppen konzipiert: Familien, alte Leute, &rmere und wohlhabendere Mieter. Die flachen
Anbauten eines Kindergartens und Hortes richten sich auf den grafien, nach zwei Seiten hin offenen Hof. Die-
ser ist ein wahres Juwel, das aus der Zusammenarbeit des bekannten Landschaftsarchitekten Ernst Cramer

mit den Kiinstlern Edy Brunner und Karl Schneider entstand: Ein Dach aus hundert Platanen tiberzog ein plas-
tisch gewdlbtes Pfiaster, einen Mosaikbrunnen, ein Betonschiff, drei monumentale ,Zuckerstangen” und einen
Ruinenberg aus Spolien historischer Hauser - ein réumliches Kunstwerk, das auch dem Alltag der Siedlung
gerecht wurde. 3

« 02 Vor der Sanierung: ein Wohnregal.

1 03 lediglich die Gestaltung des AuBen-
raumes wuchs den Bewohnern ans Herz
- sie wurde nur ein wenig aufgefrischt.
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Bereits 1892 wurde die Meier + Steinauer AG mit der Planung einer Instandsetzung der Siedlung beauf-
tragt. 2001 wurde das Yorhaben wesentlich erweitert: Die Planer entwickelten zusammen mit dem Hochbauamt
ein Konzept fiir die innere Sanierung. Da der 8uBere Umbau stark ins Erscheinungsbild der Gebaude eingreift,
suchte man per Studienauftrag eine Gesamtlosung fiir die Erneuerung der Gebaudehiille und die Neugestaltung
des AuBenraumes. Diesen gewann der Architekt Adrian Streich zusammen mit der Kiinstlerin Judith Elmiger und
Planetage Landschaftsarchitekten.

Im Inneren der Hauser wurde die gesamte Haustechnik ersetzt und Kiichen, Béder und Aufziige erneuert.
Die Oberflachen in den Wohnungen wurden, wo notig, ersetzt. Um dem Minergie-Standard (das Schweizer Label
fiir Niedrigenergiehduser) zu erfiillen, wurde eine kontrollierte Liftung eingebaut. Sechzig der insgesamt 181
Wohnungen waren von Zusammenlegungen betroffen - mehrheitlich wurden drei 1,5-Zimmer-Wohnungen mit
39 Quadratmetern zu je einer groBen 5,5-Zimmer-Wohnung zusammengelegt, wobei die mittlere Einheit nun
als durchgehender Wohn- und Essraum das Zentrum der neuen Wohnung bildet. Nach dem Umbau finden sich
nun 145 Wohnungen im Heuried.

= 04 Inden 70er Jahren wurde noch nicht an der Raum-
gréfe gespart.

4 05 Drei Einzimmerappartements wuchsen zu je zu einer
grofien Wohnung zusammen. In deren Zentrum. die
offene Kiiche.
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Hausgebirge und Riesenkinder

Die duBere Instandsetzung gab der Siedlung eine villig neue Erscheinung. Aus energetischen Grinden musste die
Fassade erneuert werden. Der Architekt nahm das zum Anlass, die riickwartigen Balkone zu vergrdBern und ihre
Ansicht mit einer Wellenform zu dynamisieren. Der mineralische Aufbau der neuen Warmedammung optimiert den
Wasserhaushalt der Fassade. Seinen Abschluss bildet ein ebenfalls rein mineralischer Anstrich. Das Bohmischgriin
an der Vorderseite und das dunkle Umbra der riickwartigen Balkonbristungen nehmen Bezug auf die Farbigkeit im
Quartier, geben dem -, Hausgebirge” aber auch etwas erdig-natirliches.

Einen stérkeren Bezug zum Quartier schafft allerdings vor allem die neue Umgebungsgestaltung. Die Ein-
gangsbereiche wurden durch Klarglastiiren und -wande transparenter gemacht und die beiden Durchgénge von
der Strafe zum Hof offener gestaltet und mit expressiven Vorddchern markiert. Die schéne Hofgestaltung wurde
denkmalpflegerisch instandgesetzt und aufgefrischt. Einzig der Mosaikbrunnen musste weichen, ihn ersetzt nun
ein neuer Spielbereich. Der AuBenraum vor dem Haus wurde demgegeniiber radikal erneuert. Hecken, Hiigel und
andere raumlich trennenden Elemente wurden entfernt. Stattdessen liegt nun ein Wegenetz unter einer lockeren
Baumbepflanzung und der Gehweg weitet sich vor den beiden Durchgangen zu einem baumbestandenen Vorplatz.
Uber all dem spielen schemenhaft, riesig und leuchtend orange drei Kinder: Die Kiinstlerin Judith Elmiger lief stark
gerasterte Bilder auf die geschlossenen Fassadenteile malen und zitierte damit die Portrait-Silhouetten, die vor
der Sanierung die Hofseite schmiickten.

Der Umbau der Siedlung erfolgte im bewohnten Zustand. Als Entschadigung fiir die starke Beeintrachtigung
wahrend der Bauzeit wurde den Bewohnern eineinhalb Monate lang die Miete erlassen. Diese stieg durch die ho-
hen Umbaukosten stark an, trotzdem sind die Wohnungen, von denen die Stadt rund ein Drittel subventioniert,
fiir Ziircher Verhéltnisse noch immer preiswert. Die Investition fiir die Sanierung der Siedlung betrug rund siebzig
Prozent der eines vergleichbaren Neubaus. Trotzdem fiel die Entscheidung filr die Erneuerung, vor allem um einen
markanten Zeitzeugen zu erhalten.

« 06 Wie die Vorfahrt eines Luxushotels: Der Eingang orientiert
sich nun stérker zum StraBenraum.

« 07 Die Fassadenbilder von Judith Elmiger sind von nahem
nicht lesbar...

T 08 . .erstvon weitem erkennt man die spielenden Kinder.
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Balkondetail M 1.75

i

. Neubau

N Altbau
B 2piiss

1 Stahllamelien mit Kopfbolzen
2 Dachaufbau
extensive Oachbegrinung
PE-Trennfalie, Filtervlies
Schutz- und Speichermatte
Polymerbitumen 2-lagig, biozidfrei
140 mim mineralische Warmedsmmplatte
Dampfspene
bitumintiser Voranstrich
200 mm Ortbetondecke erganzend
Anstrich 2-fach, an exponierten Stellen mit Pilz-
und Algenausristung
Betonfertigteil, gestrichen
gschiene fiir Aryl-
Aufbau Balkondecke
Polyurethanbeschichtung
Tementiiberzug
200 mm Ortbetondecke ergénzend
Poliakendichtung
bestehende Ortbetondecke
Wandaufbau
Anstrich 2-fach, an exponierten Stellen mit Pilz-
und Algenausristung
S mm mingralischer Deckputz mit Aoried [1 mm)
Einbettungsmasse mit Glasfasergewebs, 2-fach
120-180 mm mineralische Warmedammplatte,
mechanische Betestiqung Liber ganze Hohe
Sockelbereich mit XPS
5 mm mineralischer Klebemdrtel
bestehender Putz
bestehendes Mauerwerk
9 entfernte Briistung

L PR R, it

3

Wandaufbau fvon auflen nachinnen)
Anstrich 2-fach, an exponierten Stellen mit
Pilz- und Algenausrustung
S mm mineralischer Deckputz mit Abrieb
Einbettung: mit 0
2-fach
140 mm mineralische Warmedmmplatte
Smm Kleber
bestehender Putz
bestehendes Mauerwerk
Apbruch bestehendes Mauerwerk 260 mm
tief, ab bestehender Fassade ersetzt durch
Betonstutze vorgefertigt 400 x 2240 mm
Betonfertigteil
Vorhangschiene | = 8 m, Alu natur eloxiert
bestehende Balkonkante aufien
Frasschnitt Betonplatte
Stahllamellen mit Kopfbolzen
Vorhang aus Acryl-Stoff Lx5m
Abbruch Mauerwerk ersetzt durch
Betonscheibe vorgefertigt 400 x 160 mm
10 bestehendes Mauerwerk
11 neu isolierte Betonschwelle, 1800 x270 mm
12 Wandaufba [von auien nach innen|
Anstrich 2-fach, an exponierten Stellen mit
Pilz- und Algenausriistung
5 mm mineralischer Deckputz mit Abrieb
Einbettur mit Glasf b
2-fach
120 mm mineralische Warmedammplatte
5 mm Kleber
bestehender Putz
bestehendes Mauerwerk
13 Holzplus-Fenster neu an gleicher Stelle

Fassadenschnitt M 1:75
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GrofBe Wohnung und viel privater Aufienraum - das sind zwei der wichtigsten Anforderungen heutiger Bewohner E|n Wellenmee [ zum
an ihren Wohnraum, Im Heuried geht die Zusammenlegung mehrerer kleiner Wohnungen auf die erste Forde-

rung ein, die VergroBerung der hofseitigen Balkone auf die zweite - die kurzen Laubengange zur StraBBe wurden HOf

durch die Wohnungszusammenlegungen ebenfalls zu privaten AuBenréumen je einer Wohnung. Die Emeue-  Konstruktion der neuen
rung der Balkone bescherte dem Architekten die Méglichkeit, der Fassade mit der schweren Erscheinung ihrer
Betonfertigteile einen neuen frischen Ausdruck zu geben, Der leicht schrége Verlauf der Vorderkante der neuen
Balkone weitete einerseits den Raum zur uBeren Ecke hin erheblich, so dass dort ein kleiner Tisch gut Platz
findet. Zum anderen wandelte diese Schrége mit den jeweils abgerundeten Ubergéngen zu den anschliefien-
den Wandstiicken die vormals additive Erscheinung (,Wohnregal’] in eine elegante tbergreifende Form.

Der Bau der neuen Balkone erwies sich &ls nicht ganz einfach. Die bestehenden Balkonplatten gingen
fugenlos aus den Bodenplatten hervor - eine fassadenbindige Abtrennung hatte negative Auswirkungen auf
die Statik des Hauses gehabt. Daher schnitt man die Balkone in inrem vorderen Teil ab und vergoss sie monoli-
thisch mit den vorfabrizierten neuen Briistungselementen. Um diese maglichst leicht und doch massiv herzu-
stellen, wurden sie aus Blahbeton gegossen. Fir das Erstellen ihrer positiven und negativen Rundungen fand
sich ein einziger Unternehmer: Die Schalung der Brastungselemente bestand aus Stahlblechen, fast wie beim
Schiffsbau, die Schalung der monolithisch vergossenen Balkonplatten hingegen aus traditionellen Holzlatten,
s0 dass der Ubergang von Alt zu Neu kaum sichtbar ist. Probleme machten auBerdem die hohen Toleranzen des
Gebdudes. Sie betrugen bis zu flinf Zentimeter und mussten mit unterschiedlich langen Briistungselementen
ausgeglichen werden. {

Dass die neuen Balkone mit ihren zehn Quadratmetern nun tatsdchlich eine veritable Erweiterung des
Wohnraums darstellen, das unterstreichen die orange leuchtenden Vorhdnge, mit denen sich der AuBenraum
zum Hof hin verhiillen ldsst - ein in der Schweiz traditionelles Element, das nicht nur in der Lage ist, der ge-
schwungenen Form der Bristung zu folgen und gunstiger ist als die mittlerweile g’angigen Markisen, sondern
auch schoner.

Balkone

« 09 [Die neuen, erwei-
terten Balkone sind
nun eine veritable 3
VergrdBerung des

Wohnraums.

Projekt Gesamtbaukosten
Wohnsiedlung H 12,7 Millionen SFr

Bauherr Fassadenbau

Architekten

A 4o
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