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Mit wellenartig geschwungenen Balkonen und kraftigen
Farben setzt die erneuerte Wohnsiedlung Heuried einen
markanten Akzent im Quartier. Der Umbau von Adrian
Streich Architekten und Meier + Steinauer Partner AG
schafft echten Mehrwert fiir die Bewohnerschaft und das
Quartier. 24 attraktive Familienwohnungen wurden neu
geschaffen.

% Hochbaudepartement der Stadt Ziirich
Amt fiir Hochbauten



Wohnsiedlung Heuried

Die 1972 bis 1975 erbaute Wohnsiedlung Heuried
von Peter Leemann und Claude Paillard ist ein
markanter Zeitzeuge. Die Siedlung steht als freie
Figur in einem fliessenden Umgebungsraum.
Zwei verschieden hohe, im Grundriss gestaffelte
Hauserzeilen tiirmen sich bis zu einer Hohe

von zehn Geschossen auf. Die 181 Wohnungen
waren fiir unterschiedliche Bewohnergruppen
konzipiert. Familienwohnungen lagen neben
Alterswohnungen, subventionierte Wohnun-

gen neben freitragenden. Als flache Anbauten
gehoren ein Kindergarten und Hort zur Siedlung.
Die zwei Untergeschosse enthalten die Parkie-
rung sowie umfangreiche Zivilschutzanlagen.
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Die kiinstlerische Umgebungsgestaltung von Edy
Brunner und Karl Schneider verband Gebaude
und Freiflachen. Haushohe Portratsilhouetten
blickten von den Hoffassaden auf die plastisch
gestaltete Hofanlage mit gewdlbtem Pflaster,
Mosaikbrunnen, Betonfiguren und Ruinen-
hiigel. Die Anlage unter einem Dach von 100
Platanen ist ebenso Skulptur wie Erlebnisraum
flir das alltdgliche Leben in der Siedlung.

1992 ging ein Projektierungsauftrag zur
ausseren Instandsetzung der Wohnsiedlung an
die Meier + Steinauer Partner AG. Im Juli 2001
wurde dieser Auftrag wesentlich erweitert: Die
Siedlung sollte nun innen und aussen umfassend

saniert werden, ausserdem wurde die Schaffung
grosser Familienwohnungen beschlossen.

Die energetische Sanierung der Siedlung greift
stark in das Ensemble von Gebduden und
Umgebung ein. Um eine neue Gesamtlosung auf
hohem Niveau zu erreichen, schrieb das Amt fiir
Hochbauten im Februar 2002 einen Studienauf-
trag fiir die Erneuerung der Gebdudehdille aus,
den der Architekt Adrian Streich zusammen mit
der Kiinstlerin Judith Elmiger und Planetage
Landschaftsarchitekten gewann. Fiir die bereits
weit fortgeschrittene Planung der inneren Sanie-
rung blieben Meier + Steinauer verantwortlich.



Der Umbau gab den wuchtigen Hausern einen

kraftvollen und eleganten neuen Auftritt. Die
vergrosserten Balkone integrieren sich naht-
los in die neue Fassade und erzeugen eine
wellenférmige Bewegung iiber die gesamte
Hauserzeile. Da die bestehenden Balkonplat-
ten tragende Funktion haben, konnten sie
nicht fassadenbiindig abgetrennt werden: Der
hintere Teil der Platte blieb erhalten und wurde
mit der Erweiterung und den vorfabrizierten
Briistungselementen monolithisch vergossen.

Die neue Warmeddammung erfiillt die Anforde-
rungen des Minergie-Standards. Ihr minera-
lischer Aufbau optimiert den Wasserhaushalt

der Fassade. Dunkles Umbra kontrastiert mit
blaulichem Weiss und leuchtendem Orange.
Diese erdigen, naturnahen Farben aus rein
mineralischen Pigmenten schaffen Beziige
zum Quartier, wo dhnliche Téne vorkommen.

Die bohmischgriinen Fassaden zur Talwiesen-
strasse sind Trager der Kunst und Bau-Arbeit
von Judith Elmiger, die das frithere Konzept der
Portrdtsilhouetten neu interpretiert. Gross-
flachige Fotos von spielenden Kindern wurden
in grosse rote Rasterpunkte aufgeldst und auf
die gestaffelte Fassade appliziert. Aus der
Ndhe betrachtet bilden die Punkte ein abs-
traktes Muster, das sich erst aus der Distanz

zum figiirlichen Bild zusammenfiigt. Mit dieser
kiinstlerischen Arbeit verlagert die Siedlung
Heuried ihre Orientierung vom Innenhof zum
umgebenden Quartier. Diesen Wandel unterstiit-
zen zwei massive Vorddcher, die bis ans Trottoir
reichen, das mit welliger Begrenzungslinie auf
die Siedlung Bezug nimmt. Die kiinstlerische
Gestaltung des Innenhofs blieb weitgehend
unverdndert: Spielgerdte in Form uibergrosser
Médbel, geschaffen von Motorsanger GmbH,
ergdnzen die Anlage im urspriinglichen Geist.

Die innere Instandsetzung der Hauser umfasste
den vollstdndigen Ersatz der haustechnischen
Anlagen sowie von Kiichen, Badern und Auf-



zugsanlagen. In allen Wohnungen wurden die

Oberflachen erneuert und teilweise ersetzt. Die
Einhaltung des MINERGIE-Standards erforderte
zudem den Einbau der kontrollierten Woh-
nungsliiftung. Von Zusammenlegungen waren
insgesamt 60 der 181 Wohnungen betroffen.

Es handelte sich dabei mehrheitlich um sehr
kleine Einheiten von 1 1/2 Zimmern (39 m2),
die heutigen Anspriichen auch als Alterswoh-
nungen nicht mehr geniigten. An ihrer Stelle
entstanden 24 attraktive Grosswohnungen.

Es handelt sich um zwei Typen: In den hohen
Laubenganghdusern an der Talwiesenstrasse
wurden je drei nebeneinander liegende Klein-

wohnungen zu einer grossen Familienwohnung
verbunden. Die mittlere Einheit nimmt den
durchgehenden Wohn- und Essraum auf. Vier
Zimmer und zwei Nasszellen gruppieren sich rund
um diesen Raum; ihre Verbindungstiiren erlauben
einen Rundgang um die ganze Wohnung. Zu den
besonderen Vorziigen dieses Typs gehdren zwei
Balkone iiber die gesamte Wohnungslénge, eine
zweite Wohnungstiir und ein frei abtrennbarer
Arbeitsraum. Zwolf weitere Kleinwohnungen

in Ecklage wurden mit der benachbarten 4 1/2
Zimmerwohnung verbunden; an der Verbin-
dungsstelle entstand eine helle Wohnkiiche

als neues Zentrum. Das Wohnzimmer wurde um
die Flache der ehemaligen Kiiche erweitert.

1 Fassade an der Talwiesenstrasse. Kiinstleri-
sche Intervention von Judith Elmiger.

2 Aus drei Kleinwohnungen entstand eine
grossziigige Familienwohnung.

3 Der Innenhof nach der Umgestaltung.

Auf Wunsch der Bewohnerinnen und Bewohner
blieb die Wohnsiedlung trotz starker Beein-
trachtigungen wahrend der Bauzeit bewohnt.
Als Entschéddigung fiir die Immissionen erliess
die Liegenschaftenverwaltung den Betroffenen

1 1/2 Monatszinse. Die hohe Eingriffstiefe
spiegelt sich in den Umbaukosten, die nicht
allzu weit von Neubaukosten liegen. Trotzdem
sind die Wohnungen auch in Zukunft fiir Familien
erschwinglich: Die neuen Mietzinse liegen
inklusive Nebenkosten zwischen durchschnittlich
1450 Franken fiir eine 3 1/2 und 1700 Fanken fiir
eine 4 1/2 Zimmerwohnung. Die 5 1/2 Zimmer-
Wohnungen kosten brutto 2500 Franken. Rund
ein Drittel der Wohnungen ist subventioniert.



51/2 Zimmerwohnung
entstanden aus drei
1 Zimmerwohnungen. 1:250

5 1/2 Zimmerwohnung
entstanden aus einer 4 1/2
und einer 1 Zimmerwoh-
nung. 1:250

Geschossgrundriss. 1:750
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Bezugsquelle: Hochbaudepartement der Stadt Ziirich, Amt fiir Hochbauten, Postfach, 8021 Ziirich, www.stadt-zuerich.ch



5 Situation 1:5000 Titelbild
Gestaffelte Hoffassaden mit vergrosserten
Balkonen.
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Standort Wohnsiedlung Heuried Grundmengen nach SIA 416, SN 504 416
Hofliweg 2-22, 8055 Ziirich Grundstiicksflache GSF m? 14489
Gebdudegrundfliche GGF m? 3153
Programm 12 1 1/2 Zimmer-Wohnungen Umgebungsflache UF m? 11336
40 2 1/2 Zimmer-Wohnungen Funktionale Einheiten FE 147
38 3 1/2 Zimmer-Wohnungen Geschossflache GF m? 35930
31 4 1/2 Zimmer-Wohnungen Gebdudevolumen Gv m? 112176
24 5 1/2 Zimmer-Wohnungen Hauptnutzflache HNF m? 12563
1 Doppelkindergarten Flache Gebaudehiille m? 16 400
1 Tageshort
Tiefgarage mit 295 Einstellplatzen Anlagekosten inkl. MwSt.
1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 272 000.-
Chronologie 2 Gebdude Fr. 29706 000.-
Dezember 2001 Planungsbeginn 4 Umgebung Fr. 1564 000.—
Mérz 2002 Wettbewerb/Einladungsverfahren 5  Nebenkosten Fr.  2382000.-
April 2004 Baubeginn 9  Ausstattung Fr. 267 000.-
2004/2005 Bezug Anlagekosten total Fr.  34191000.-
Projektorganisation Gebdudekosten
Eigentiimerin Stadt Ziirich, Liegenschaftenverwaltung 21 Rohbau 1 Fr. 5520 000.-
vertreten durch Amt fiir Hochbauten der Stadt Ziirich 22 Rohbau 2 Fr. 7359 000.-
Ursula Miiller, Urs Steinmann 23 Elektroanlagen Fr. 1950000.-
Architektur 24 Heizung/Liiftung/Klima Fr. 1620000.-
Innenausbau Meier + Steinauer Partner AG, Ziirich 25 Sanitdranlagen Fr. 3375000.-
Gebdudehiille Adrian Streich Architekten AG, Ziirich 26 Transportanlagen Fr. 1050000.-
Landschaftsarchitektur Planetage GmbH, Ziirich 27 Ausbau 1 Fr. 2100000.-
Kunst und Bau Judith Elmiger, Ziirich 28 Ausbau 2 Fr. 2618000.-
Bauleitung Meier + Steinauer Partner AG, Ziirich 29 Honorare Fr. 4114 000.-
Bauingenieure Basler & Hofmann, Ziirich Gebdudekosten total ~ Fr. 29706 000.-
Elektroingenieure R+B engineering AG, Ziirich
HLKS-Ingenieure Basler & Hofmann, Ziirich Kennwerte
Bauphysik Basler & Hofmann, Ziirich BKP 1-9 / GV Fr. 305.—
BKP 1-9 / HNF Fr. 2721.-
Impressum
Redaktion AHB, Daniel Kurz BKP 2 / GV Fr. 265.-
Fotos Roger Frei, Ziirich BKP 2 / HNF Fr. 2365.—
Gestaltungskonzept  blink design, Ziirich
Layout Daniel Sommer Indexstand
Druck LITHOP AG, Ziirich Ziircher Baukostenindex 1.12.05 (110.2 Punkte)
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