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Objekt
Wohniberbauung Kraft-
werk 2 in Ziirich

Projektverfasser
Adrian Streich
Architekten AG, Zirich

Bauherrschaft

Bau- und Wohngenos-
senschaft Kraftwerk 1,
Zilrich

Landschafts-
architektur

Schmid Landschafts-
architekten GmbH,
Zirich

Baumanagment
Caretta + Weidmann
Baumanagement AG,
Zirich

Bauingenieur
Freihofer & Partner AG,
Zlirich

Sanitarplanung,
Heizung + Liiftung,
Koordination

Alco Haustechnik AG,
Zrich

Elektroplanung
Signorell Elektro
Management, Arni

Bauphysik
Bauphysik Meier AG,
Déllikon

element 31 | Nachhaltige Konzepte im Hochbau

Mit einem vermittelnden Zwischenstiick zweier Winkelbauten entsteht 2011 in
Ziirich-HAngg ein Mehrgenerationenhaus mit unterschiedlichsten Wohnformen,
die mit akzentuierten Begegnungsbereichen das Gemeinschaftsgefiihl betonen.

Kraftwerk 2

Aufgrund des erfolgreichen, 2001 fertig-
gestellten Kraftwerk 1 reifte die Idee zur
Wohnuberbauung in Zirich-Hongg durch
die Inhaberin und gleichnamige Bau- und
Wohngenossenschaft. Die Partizipation
drlckte sich bereits in der Projektentwick-
lung aus, an der bis zu 50 interessierte
Menschen engagiert mitwirkten. Von 2008
bis 2011 wurde Kraftwerk 2 vom Architek-
turburo Adrian Streich Architekten AG re-
alisiert. Das Geb&ude entspricht dem Mi-
nergie-Eco-Standard (Eco nicht zertifiziert)
und erhielt die Auszeichnungen «Nachhal-
tig Sanieren» der Stadt ZUrich 2012 und
«Nationaler Genossenschaftspreis 2012».

Zwischendrin

Die Grundform des siebengeschossigen
Zwischengebaudes wurde durch den Be-
stand vorgezeichnet. Flankiert von den
bestehenden Winkelbauten, integriert es
diese in den neuen Baukérper. Neben
dem Unter- und Erdgeschoss erstreckt
sich der gesamte Baukdrper auf sechs
zusétzlichen Ebenen. Mit den aufsteigen-
den Geschossen schélt sich der Gebau-
dekomplex bis fast auf die Grundform des
eingeschobenen Zwischensegmentes zu-
rick und Gberragt auf den obersten drei
Ebenen die bestehenden Abschnitte. Die
mit Mikropfahlen versehene Fundation
des Neubaus garantiert eine moglichst ge-
ringe Setzung. Optimierungen am beste-
henden Konstruktionssystem erzeugten
grossere Deckenfelder, verstarkt in Form
von Uberziigen und Klebarmierungen. In
Stahlbeton ausgefihrt, tragen die Wande
der unteren Geschosse zur Stabilitat und
Erdbebensicherheit bei.

Innenleben

Kraftwerk 2 vereint 26 Wohnungen auf
einer Wohnflache von 3020m?. Neben
Einzimmerwohnungen und bis zu 330m?
umfassende Grossraumwohnungen bietet
der siebengeschossige Baukorper Ate-
liers, herkémmliche Wohngemeinschaf-
ten, Wellness- und Fitnessrdume sowie
moderne  Wohngemeinschafts-Cluster.
Uber zwei im Geb#udeinneren befindli-
che Treppenh&user erschliessen sich die
Ebenen. Weitrdumig Uber alle Geschosse
ausgebildete Terrassenlandschaften ge-
nerieren zusatzlich vernetzte, mdblierte
Begegnungsflachen ohne Fluchtwegs-An-
forderungen.

Moderne Wohnformen
Begegnungsraume des gemeinschaft-
lichen Wohnens bestimmen sowohl die
zweite als auch die dritte Ebene. Als
modernes Prinzip des Zusammenlebens
sogenannten  Wohngemein-
schafts-Cluster sechs Wohneinheiten an
eine fiir alle Parteien nutzbare Kiiche ge-
koppelt — auf rund 40 bis 60 m? pro Ein-
heit mit komprimierten Sanitarzellen und
Kochnischen. Die aufgrund von Raum-
optimierung entstandene Variante ist
ausgelegt fur 5 bis 7 Personen. In Kom-
bination von Privatsphare und Gemein-
schaftsforderung zieht sie sowohl Einzel-
personen als auch Paare, Alleinerziehende
oder Kleinfamilien an. Die Begegnungszo-
nen bieten je nach individuellem Beduirfnis
die Mdglichkeit zum Austausch. Die mehr-
geschossige Veranda «terrasse commu-
ne» dient als weiterer Ort des 6&ffentlich
vernetzbaren Lebens.

sind im

Abbildung 9: Das
neue Zwischenstiick
verbindet die beste-

henden Winkelbauten
zu einem Ganzen.
Die vorgelagerten Er-
schliessungsbereiche
bieten vielfiltige Be-
gegnungszonen.
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Ressourcenschonende Bau-
weise

Die Aussenhiille des zweischalig aus-
gefiihrten Mauerwerks erscheint mit mi-
neralischem Verputz im Erdfarbton. Die
Aussenschale in Backstein definiert mit
warmer Farbgebung und einladender
Geste diese gemeinschaftlichen Flachen,
im Kontrast zur restlichen Aussenhll-
le und zu den im Sichtbeton gehaltenen
Treppenbauteilen.

Unaufdringlich, aber freundlich présen-
tieren sich die Innenrdume des Mehrge-
nerationenhauses. Weit gefasste Fens-
terfronten erhellen die Zimmer jeder
Fassadenseite. Weiss gehaltene Wan-
de und im gleichen Farbton gestriche-
ne Sichtbetondecken unterstiitzen den
freundlichen Charakter. Im Erdfarbton
Uberzogene Boden geben zudem opti-

schen Halt. Die Wohnungen im Miner-
gie-Eco-Standard garantieren eine res-
sourcenschonende und baubiologische
Bauweise. Eine Abluftwarmepumpen-An-
lage dient der Warmwasseraufbereitung
und Heizungsunterstlitzung. Neben einer
Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung
und der Verwendung von energieeffizien-
ten Geraten gibt es ein umfassendes um-
weltschonendes Mobilitats-Angebot.

Abbildung 10: Riick-
wartig, zum leicht
geneigten Hang, zeigt
sich das Kraftwerk 2
mit einer schlichten
verputzen Lochfenster-
Fassade und entwickelt
gleichzeitig eine hohe
Plastizitat.
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Objektdaten

Bauzeit
Ort/Adresse

Grundstiicksflache

Gebaudekategorie (Nutzung)
Anzahl Geschosse
Anzahl Nutzungseinheiten

Verhaltnis der Nutzungen nach Flache
Ausnlitzungsziffer

Umwelt

Energieeffizienz
Geschossflache (SIA 416)
Geb&udevolumen (SIA 416)
Energiebezugsfldche Ac
Gebaudehtillziffer A,/A:

Anteil Fenster und Tiiren an der
Geb&udehiillfiiche

Heizwarmebedarf Q,, (Grenzwert SIA 380/1)

Objektwert Heizwarmebedarf

Endenergiebedarf fiir Heizung und Warm-

wasser (ungewichtet/gewichtet)
Art der Wéarmeerzeugung

Lokale Energieerzeugung

Art der Wohnungsliiftung

Vorgabe flir Elektrogerate

U-Werte Bauteile

Dach

Wand

Kellerdecke

Fenster (inkl. Rahmen)
Okologie

Zertifikate

Befolgte Ecobau-Richtlinien

Gibt es eine Anlage zur Grauwassernutzung?

2009 - 2011
Regensdorferstrasse 190 + 194,
8049 Ziirich

4060 m? (2019 m? bebaubar,
Rest Freihaltezone)

Wohnen

5bis 7

26 Wohnungen, 3 Atelier, 2 Ge-
meinschaftsrdume, 1 Biiro, 1 zu-
miethares Zimmer

Wohnanteil gem. BZO: 90 %
BZ0 90 % + 40% Arealbonus =
Total 130 % + Nutzungstransfer
von Nachbarparzelle 1278 m?

5588 m?

15680 m°®

4617 m?

1,04 Mittelwert (Bestand 1,06;
Neubau 1,02)

25%

144 MJ/m? (Umbau)
116 MJ/m? (Umbau)
53 kWh/m?/57,6 kWh/m?

Olheizung in der Heizzentrale des
Areals, Warmepumpen — Abluft-
system fiir die Erzeugung des
Brauchwarmwassers
Photovoltaikanlage auf den
Dachflédchen fir Allgemeinstrom
und Wérmepumpenstrom
Wérmepumpen — Abluftsys-
tem mit Aussenluftdurchldssen
in der Rahmenverbreiterung der
Fenster

A++/A (Topten)/A+++
Kihlschrank

0,12 W/m?K (Neubau)
0,13 W/m?K (Neubau)
0,16 W/m?K (Neubau)
1,0 W/m?K (Neubau)

Minergie

Ja

Auf jedem Geschoss der Veranda
Regenwassernutzung fiir Be-
pflanzung (Dachwasser), Wasser-
spiel im Hof mit Regenwasser
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Aktueller Anteil leer stehender Wohnungen
Werden soziale Kontakie gefordert? Wie?

Aussenraumgestaltung

Gibt es glinstige resp. unterstiitzte Wohn-

oder Arbeitsrdume?

Wie werden Bewohner in Planungsprozesse

eingebunden?

Welche Gestaltungsmaglichkeiten haben die

Bewohner?

Wie hoch ist der Anteil barrierefreier
Wohnungen?

Wurden spezielle Larmschuizmassnahmen

ergriffen?

Baukosten BKP 1-5

0%

2 Gemeinschaftsraume, Begeg-
nungsraum Terrasse commune,
Bewohnerorganisation, Mittags-
tisch etc.

Schmid Landschaftsarchitek-
ten GmbH

Wohnungen der Stiftung Domicil

Partizipative Planung mit Pla-
nungskommission, Facharbeits-
gruppen, Gesamtarbeitsgruppen
Mitarbeit in der Planungskom-
mission, Facharbeitsgruppen,
Gesamtarbeitsgruppen

Alle soweit im Rahmen des Um-
baus moglich, 4 Wohnungen im
Haus 190 sind (iber die Terrasse
commune und Zugénge barriere-
frei erschlossen, 3 Wohnugen im
1.0G Haus 190 sind aufgrund
des bestehenden Liftes nicht roll-
stuhlgéngig erschlossen

Nein

13400000 Fr.

Gebéudekosten BKP 2/m® Gebdudevolumen 790 Fr./m?

(SIA 416)

Gebaudekosten BKP 2/m* Geb4udefldche

(SIA 416)

2216 Fr./m?
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Lebenzykluskosten als Argument

Das Zweischalenmauerwerk konnte nur realisiert
werden, weil die Planer gegeniiber der Bauherr-
schaft im Hinblick auf die Lebenszykluskosten argu-
mentierten. Fur das vorliegende Projekt boten diese
im Vergleich zu einer Losung mit einer Aussen-
warmeddmmung Sparpotenzial. Man wahite damit
eine robuste und langlebige Konstruktion mit klas-
R sischen Detalls und erprobter Umsetzung. Durch
S den rein mineralischen Wandaufbau (inkl. Farban-
strich) l&sst sich die Algen- und Pilzproblematik ver-
meiden. Gleichzeitig vermittel das Sichtmauerwerk
der dusseren Schale eine haptische Erlebbarkeit.
Die gebaute Masse des Sichtmauerwerks nimmt
die Warme der Sennenginstrahlung am Tag auf und
strahlt sie nachts ab, wenn man noch auf der Ve-
randa sitzt. Aus entwerferischer Sicht bot das Zwei-
A YA schalenmauerwerk die Maglichkeit, mit der neuen
g Haut aus den 2wei bestehenden und dem neuen,
dritten Teil ein in sich geschlossenes Ganzes zu
schaffen. Die Konstruktion des Neubaus bleibt da-
bei in der architektonischen Sprache des Bestands.

=
O

Wandaufbau

I Aussenputz (3 cm)

0 Backsteinmauerwerk (12,5 cm)
i B Luftschicht (1 cm)

1 Glaswolle (22 cm)

I Backsteinmauerwerk (17,5 cm)

Abbildung 11: Schnitt
durch die Aussenwand.

Abbildung 12: Grund-
riss des zweiten Ober-
geschosses (unten).
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Abbildung 13: Die
grosszligig gestaltete
Erschliessung ist ein
Ort fir Begegnungen
und ladt zum Verweilen
ein. Der Kontrast von
Beton und Sichtmauer-
werk bietet einen scho-
nen Rahmen dazu.

Abbildung 14: Schnitt
durch das Gebdude
(unten).
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