ZEITGEMASS UND PREISWERT WOHNEN Michael Hauser, Lydia Triib

168 JAHRE KOMMUNALER WOHNUNGSBAU DER STADT ZURICH

Zur Milderung der akuten Wohnungsnot wird im Jahr 1987 ,die Erstellung gesunder
und billiger Wohnungen~ Gemeindeaufgabe der Stadt Ziirich. 1908 baut die Stadt ihre erste Wohnsiedlung
Limmat 1 im Industriequartier. Seit 1910 unterstiitzt die Stadtgemeinde Baugenossenschaften mit Bauland,
zinsgiinstigen Darlehen und Anteilen am Genossenschaftskapital. 7688 Wohnungen in 53 Siedlungen sind
heute von der Stadtgemeinde erstellt, mehr als 45 808 Wohnungen - ein Viertel aller Wohnungen Ziirichs —
werden aktuell von Stadt, Baugenossenschaften und stiddtischen Stiftungen nach gemeinniitzigen Grund-
sdtzen bewirtschaftet. _

Die Kontinuitit des stidtischen Wohnungsbaus wihrend fast 180 Jahren ermdglicht es,
die Verinderungen der Wohnanspriiche anhand der Wohnungsgrundrisse und der Wohnungsgrssen zu
beobachten. Gleichzeitig entwickelte sich die Siedlungstypologie: Blockrand entlang eines Strassengevierts,
Zeilenbau, differenzierte Bebauung mit Hochh#usern, das Hochhaus und der aktuelle Einsatz vielfiltiger
Bauformen sind die Stichworte fiir ein Jahrhundert kommunalen Wohnungsbaus.

Blick iiber Ziirich: Im Vordergrund die Wohnsiedlung Limmat I, am Horizont das Lochergut und die vier Tiirme der Hardau I
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e Wohnen fiir alle

Aus der Hochkonjunktur der 58er- bis 78er-Jahre stammen die stidtischen Wohnhoch-
hiduser Heiligfeld III, Farbhof, Lochergut, Glaubten III, Unteraffoltern II, Heumatt, Heuried, Utohof und
Hardau II. Sie sind Wahrzeichen fiir die weitrdumige Orientierung oder Merkpunkte im Quartier. Sie geho-
ren zu jenen stidtischen Wohnsiedlungen aus der Boomzeit, in der mehr als 60 Prozent der 7600 kommunalen
Wohnungen entstanden sind. Viele Gesamtrenovationen werden demnichst fillig, Anpassungen an heutige
Wohnbediirfnisse sind geplant. Einige Siedlungen der Nachkriegszeit sollen Ersatzneubauten weichen.
Dank ihrer Landreserven und Grundstiicke mit Erweiterungspotenzial ist die Stadt in der Lage, das Thema
grosser Wohnbauten erneut aufzugreifen: Die geplante Wohnsiedlung iiber dem Tramdepot Hard in Ziirich-
West wird mit 158 Wohnungen nicht zu iibersehen sein. Mit dem Legislaturziel 2002-2806 ,Wohnen fiir
alles fordert der Stadtrat fehlende Wohnsegmente, zum Beispiel grosse Familienwohnungen durch Um- und
Neubauten. Daraus entsteht die Chance, aktuelle Wohnungsentwicklungen zu férdern, quartierpriagende
Aufwertungen einzuleiten und stidtebaulich Identitét zu schaffen.

Entwicklung der stadteigenen Wohnsiedlungen
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e Familienwohnung im Wandel

1970 betrug der Wohnfléichenkonsum in der Stadt Ziirich 38 m® pro Person; im Jahr 2000
waren es bereits 52 m®. Entsprechend wird die Familienwohnung der Zukunft mindestens 180 m? Wohnfléche
haben. Wohnqualitit misst sich auch an der Raumhéhe: 2,60 m hohe Riume wurden in den Anfingen des kom-
munalen Wohnungsbaus ab 1988 errichtet, und erneut erhielt 1995 die stidtische Selnau-Uberbauung iiber-
hohe Rédume von 2,69 m. Die demn#chst im Quartier Griinau entstehende Siedlung Werdwies weist #hnliche
Raumhohen und Wohnflichen von 106 m? fiir 42 Zimmer aus. Die Werdwies ersetzt die Siedlung Berner-
strasse, die 1959 Kosten sparend, rasch, mit kaum verdnderbarer Gebdudestatik und Wohnfldchen von 59 m?
fiir ¥ Zimmer errichtet wurde. Die Siedlung Bernerstrasse erfiillte die Wohnbediirfnisse in der akuten Woh-
nungsnot der Nachkriegszeit. Die Stadt entschied sich an Stelle einer kostspieligen Renovation der Berner-
strasse fiir den Neubau Werdwies.

Bernerstrasse 1959: k-Zimmer-Wohnung 59 m? Ersatzneubau Werdwies 2687: +*~-Zimmer-Wohnung 186 m*
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e Pionier bei gemeinschaftlichen Einrichtungen
Gemeinschaftliche Einrichtungen sind aus dem kommunalen Wohnungsbau nicht
wegzudenken. Sie dienen der Vernetzung der Bewohnerschaft und tragen zu ihrer Identifikation mit der
Siedlung bei. Heutige gemeinschaftliche Einrichtungen beschrinken sich keineswegs auf ein kommuni-
katives Treppenhaus. Grossere Siedlungen haben vielfach einen Gemeinschaftsraum und weitere Ange-
bote, die man sich nur gemeinsam leisten kann — die Stadt Ziirich ist fiir neue Ideen offen.

Mogliche Wohnpartien und Gemeinschaftseinrichtungen einer kommenden stidtischen Wohniiberbauung

FAMILIENWOHNUNGEN Streetballfelder + Ruheinseln

WOHNEN IM ALTER
WOHNEN AUF 100 M?

JUGENDWOHNUNGEN
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e Aussenrdume auch fiir das Quartier

Die 6ffentliche Hand als Erstellerin von Wohnsiedlungen verfiigt iiber die einzigartige
Moglichkeit, gleichzeitig fiir die Aussenriume der Uberbauungen und fiir die Freiriume im Quartier zu-
stindig zu sein. In der Vergangenheit ist es situationsbezogen wiederholt gelungen, aus dieser doppelten
Verantwortung besondere Ergebnisse hervorzubringen. Der Schliissel dazu liegt in der Uberlagerung von
Uberbauungs- und Quartieraussenriumen. Von der daraus resultierenden Synergie profitieren die Bewoh-
nerinnen und Bewohner durch grossziigigere Layouts, eine hochwertigere Gestaltung, hthere Sicherheit
auch nachts, ein vielfiltigeres Nutzungsangebot und ein belebteres Wohnumfeld. Fiir die Quartierbewoh-
nenden ergeben sich neue Park- oder Platzanlagen; gleichzeitig erweitert sich das Wegnetz. Auf diese Weise
ldsst sich eine dichte Bauweise mit hoher Aussenraumqualitit verbinden.

Wohnsiedlung Zurlinden mit Fritschiwiese 1919 ‘Wohnsiedlung Heiligfeld mit Quartierpark 1947-1955

‘Wohnsiedlung Bullingerhof mit Griinanlage 1931
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