Adrian Streich
Architekten AG

Badenerstrasse 156
CH-8004 Ziirich

T +41 44 364 06 46

F +41 44 364 06 47
info@adrianstreich.ch
www.adrianstreich.ch

Umnutzung Spinnerei I
Windisch



Umnutzung Spinnerei Ill, Windisch
Kunzareal, Dorfstrasse 69

1827 legte Heinrich Kunz am Reusskanal in Windisch den Grundstein
seines Spinnereiimperiums. Mit der Spinnerei lll wurde 1865 das beste-
hende Ensemble aus den Spinnereien | und Il ausgebaut. Im Laufe der
Zeit wurde das Kunzareal kontinuierlich durch zahlreiche Fabrikations-
gebdude erweitert, bis es beinahe flichendeckend tUberbaut war. Um
1900 beschéftigte die Spinnerei Kunz in Windisch tiber 1’500 Personen.
Zu dieser Zeit war sie der grosste Industriebetrieb in der Schweiz. Nach
einem langen Niedergang der Textilindustrie wurde im Jahr 2000 die
Produktion eingestellt und die Spinnerei geschlossen. Die Spinnerei llI
ist heute ein wichtiger Zeuge einer vergangenen industriellen Blite und
aufgrund ihrer Abmessungen der Mittelpunkt des Kunzareals.

Mit dem Umbau der Spinnerei Il in Wohnungen und Ateliers wird
die mit den Gebauden Spinnerei | und Il begonnene Umnutzung des
ehemaligen Industrieareals fortgesetzt. Durch den Abbruch aller angren-
zenden Bauten wird die Spinnerei lll als méchtiger liegender Quader
freigelegt.
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Gesamtbaukosten CHF 22.6 Mio.
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Im Siiden wird die ehemalige Spinnerei durch einen dreiachsigen Anbau
erweitert. Er ersetzt den ehemaligen Zwirner. Die Geschosshohen von
2.9 Meter erméglichen im Anbau sechs Geschosse und die von der
Spinnerei lll auf den Zwirner tbergreifenden Wohnungen erhalten in den
beiden Gebaudeteilen unterschiedlich hohe Wohnbereiche. Der neue
Zwirner wird in Anlehnung an den grobkérnigen Verputz der Spinnerei
Il in einer innengedammten Kratzbetonkonstruktion errichtet. Schmale
geschosshohe Fenster tibernehmen die Proportionen und den Rhythmus
des Hauptbaus.

Die stark verwitterten Sandsteingewande werden teilweise ersetzt
und der grobe Verputz ortlich abgeklopft und wieder instand gesetzt.
Aufgrund von Sondierungen tieferer Farbschichten wird in Zusammen-
arbeit mit der Denkmalpflege fiir die verputzten Fassadenflachen ein
ockergelber Farbton ausgemischt.

Auf dem rund 83 Meter langen und 27 Meter tiefen zusammenge-
bauten Baukdrper wird ein zusétzliches Dachgeschoss als Leichtbau-
konstruktion aus Holzsttitzen und -balken errichtet. Der umlaufende
dussere Kranz aus glattgeschalten Sichtbetonpfeilern spannt tber die
ganzen Abmessungen des erweiterten Baukdrpers und bildet einen mar-
kanten Abschluss der grossen Form.

In die Spinnerei lll werden 40 Geschosswohnungen und 10 Maiso-
nettewohnungen eingebaut. Drei neue Treppenhallen mit grossen Ob-
lichtern erschliessen mehrere Wohnungen pro Geschoss. Grosse frei
einteilbare Flachen mit hohen Raumen erinnern an die friihere Nutzung
der Spinnerei.

Alle Wohnungen werden als Stockwerkeigentum im Ausbauzustand
Edelrohbau verkauft. Das Angebot reicht von 2.5-Zimmerwohnungen
mit 89 m2 Wohnflache bis zu 7.5-Maisonettewohnungen mit 249 m2
Wohnflache. Die Grundrisse der Wohnungen und die Anschlisse fir die
Haustechnik sind so konzipiert, dass verschiedene Wohnungstypen
mdglich sind. Sie werden wesentlich durch die Geb&udetiefe von 27
Meter und Raumhd&hen von bis zu 4 Meter gepréagt. Der Ausbau der
Wohnungen erfolgt durch die Kaufer, die je nach Bedarf mit einem klei-
nen Budget glinstige Flachen zum Wohnen und Arbeiten erstellen oder
aufwendige Schreinerarbeiten in die hohen Raume einbauen kénnen.

Die Tragkonstruktion im Bestand wird mit den erganzenden Stahlbe-
tondecken und den Verstarkungen von Stahlstiitzen und Fundamenten
ertlichtigt. Um Gewicht einzusparen werden die Wande in den Wohn-
geschossen in Leichtbauweise ausgefiihrt. Die Treppenh&user sind in
Stahlbeton ausgefiihrt und dienen zusammen mit vier Wohnungstrenn-
wénden je Geschoss der Erdbebenaussteifung. Um die Stahlstiitzen
vom Erdgeschoss bis zum 2. Obergeschoss weitestgehend erhalten zu
konnen, wird das gesamte innere Tragwerk im 3. Obergeschoss von
Gusseisenstutzen und Holzbalkendecke abgebrochen. Eine neue Stahl-
betondecke und vorgespannte Stahlbetonunterziige bilden den Boden
fur die Aufstockung. Die Lasten der Aufstockung und der Decke Utber
dem 3. Obergeschoss werden tiber zusatzliche Stiitzen abgetragen.

1. Obergeschoss

Dachgeschoss
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Grundmengen
Grundstticksflaiche GSF
Gebaudegrundflaiche GGF
Umgebungsflache UF
Gebé&udevolumen GV
Geschossflache GF
Hauptnutzflache HNF

Anlagekosten

BKP1 Vorbereitungsarbeiten
BKP2 Gebaude

BKP4 Umgebung

BKP5 Baunebenkosten
BKP6 Reserve

BKP1-9 Anlagekosten total

Kostenkennwerte
Anlagekosten/Geb&udevolumen BKP 1-9/GV
Anlagekosten/Geschossfliche BKP 1-9/GF
Anlagekosten/Hauptnutzfliche BKP 1-9/HNF

Gebidudekosten/Gebédudevolumen BKP 2/GV
Gebaudekosten/Geschossflaiche BKP 2/GF
Geb#udekosten/Hauptnutzflaiche BKP 2/HNF

Kostenstand
Umnutzung mit Edelrohbau

Stand Kostenschatzung Marz 2012

Zircher Index der Wohnbaukosten

nach SIA 416
3150 m2
2240 m?

910 m2
44411 m3
10818 m2

8281 m?2

inkl. MWST
2180000 Fr.
17120000 Fr.
430000 Fr.
2230000 Fr.
660000 Fr
22620000 Fr.

509 Fr./m3
2091 Fr./m?
2732 Fr./m2

385 Fr./m3
1583 Fr./m2
2067 Fr./m2

1.April 2012: 102.4
(Basis 1.April 2010)



